Afdeling 20.

Referat fra afdelingsmgdet den 25. august 2025, kl. 19,00.

| mgdet deltog:

Beboere: 44 incl. afdelingsbestyrelsen

Fra afdelingsbestyrelsen:
Lisbet Nicolajsen

Jytte Gravesen

Poul Eriksen

Ueli Bloch Huse (1. supl.).

Fra organisationsbestyrelsen:
Hans Bgyen Christensen
Jens J@grgen Jensen

Fra administrationen:
Rikke Naur Dybdahl
Jens Erik Grgn (ref.).
Mads Daugard

Ejendomsmester:
Henrik Mikkelsen

Mgdested: Festlokalet Lindholm Sgpark 2.

Ad. pkt. 1.
Valg af dirigent.

Hans Bgyen Christensen blev valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterede, at dagsorden var lovlig indvarslet.

Stemme udvalg.

Henrik Mikkelsen
Jytte Gravesen
Rikke Naur Dybdahl
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Ad. pkt. 2.
Afdelingsbestyrelsens beretning.

Lisbet Nicolajsen orienterede om fglgende:

Efter sidste ars afd. mgde, var det fgrste der blev brugt tid p3, planleegning af Halloween
hygge. Den 24/10 var der sa feellesspisning og Halloween Igjer, hvor 30 bgrn og voksne havde
nogle hyggelige og sjove timer sammen.

Kort efter dette var der et medlem af bestyrelsen der gnskede at treede ud. Og da suppleanten
ikke gnskede at treede ind, blev der indkaldt til ekstraordinaert afd. mgde.
Bestyrelsen blev ved det mgde fuldtallig igen.

| tiden indtil da, var bestyrelsen jo ikke funktionsdygtig, hvorfor der ikke blev afholdt julehygge
omkring 1. sgndag i advent, som det blev aftalt ved afd. Mgdet.

Der blev ikke uddelt invitationer, men heller ikke aflyst.

Det er vi blevet kritiseret for, men da bestyrelsen ikke var fungerende, var det slet ikke i mine
tanker at udsende aflysning.

Det undskylder jeg for, men nu kender | grunden.

Da der ved sidste ars afd. mgde var mange forslag til aktiviteter, var noget af det fgrste vi talte
om i den nye bestyrelse, hvordan det kunne planlaegges, udfgres osv.

Det er jo et stort stykke arbejde at afholde aktiviteter, og vi var enige om at det magter vi ikke
uden hjzlp.

Derfor rundsendte vi en opfordring til at melde sig som hjzlper.

Der kom NUL tilbagemeldinger, og derfor besluttede bestyrelsen at det bliver MEGET
begraenset, hvad der bliver udbudt.

Noget som rigtig mange har talt om og gnsket var bankospil.

Vi inviterede sa til spil i april.

Der var vi 23 til stede, incl. bestyrelsen. Og ca. halvdelen var beboere her fra afd. 20.

Sa stor var interessen altsa.

Men vi har aftalt at forsgge igen. Formentligt i november, men der kommer invitationer i
postkassen.

Vi teenker at afd. 20 er der hvor man bor, men har netvaerk og interesser andre steder.

Det er selvfglgelig helt i orden, men jo ogsa endnu en grund til ikke at bruge ret mange kraefter
pa at forsgge at samle beboerne til aktiviteter og lign.

Men er der nogen der har lyst til at sta for et eller andet for afdelingens beboere, er man mere
end velkommen til at henvende sig.

Der har veeret rundgang hvor vi sammen med inspektgr, eiendomsmester og funktionaerer gik
rundt om hele omradet og talte om udvendig stand pa huse og gregnne omrader.
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Som skrevet i referat fra bestyrelsesmgdet i april har skraningen overfor nr. 6 staet vild
forar/sommer, og er kun blevet slaet 1 gang.

Der har veeret problemer med affald pa de grenne omrader og legepladser, ogsa andet end
hvad magerne har hevet op af skraldespandene.

Vi vil gerne opfordre alle til at samle om efter sig, og bruge molokkerne til affald. Skodder,
cigaretpakker, snusposer og andet man synes bare kan smides, kan let puttes i de opsatte
skraldespande der star mange steder pa omradet.

Pa sidste ars afdelingsmgde blev der fremsat forslag om ladestandere til el-biler. Det er nu
blevet til virkelighed, og der er opsat standere til 4 biler pa p-pladsen efter de rgde blokke.
Mads vil fortzelle lidt mere om dette senere.

Sa vil jeg gerne, pa vegne af bestyrelsen, sige tak for samarbejdet til administrationen.
Og tak til bestyrelsen for godt samarbejde, gode samtaler og mgder.

Tak for ordet.

Spgrgsmal:

Sp.: Der er ogsa andre udefra som bruger vores legeplads -det kan jo ogsa veere det er dem som
henkaster affald.

Sv.: Enig — men vi skal alle tage vores affald med nar vi bruger vores udearealer.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad. pkt. 3.
Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2026.

Rikke Naur Dybdahl fremlagde budget for 2026.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 15,01 pr. m?, svarende til 1,73 %.

Huslejen er herefter kr. 881,66 pr. m2 (gennemsnitlig).

Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer
fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en
mere praesentationsvenlig visning. Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa
konsolidering af henlaeggelserne.

Spgrgsmal fra salen:

Sp.: Bliver der mulig for, at se hvad der skal laves over henlaeggelserne de naermeste ar.

Sv.: Vi arbejder pa sagen og vi vil fgrst vise det til afd. best. hvorefter det kommer med pa afd.
mgdet.

Sp.: Huslejen kan den ogsa falde.

Sv.: Huslejen i almene boliger er omkostningsbestemt — vi ggr hvad vi kan for at passe pa

huslejen.
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. Hvad er udgiften til storskrald.

Sv.: kr. 90.000,00

Sp.
Sv.:

Sp.:

Sv.:
Sp.:
Sv.:
Sp.:
Sv.:

:Vores storskrald ordning misbruges af folk udefra — kan de evt. laves en form aflasning.

Vi vil se pa det.

Kan vi ikke spare storskraldordningen veek hvis vi hver iszer selv bringer vores storskrald pa
genbrugspladsen.

Jo —det skal i givet fald stilles som et forslag til afdelingsmgdet.

Far vi pengene fra metalaffald.

Nej.

Hvem skal betale hvis jeg misligholder mit kgkken som jeg selv betaler til over raderetten.
Misligholdelse skal altid betales af lejeren.

Afstemning ved handsoprakning.

Budgettet blev vedtaget med stort flertal ( 5 stemte ikke).
Ad. pkt. 4.
Grgnt serviceeftersyn af vores udearealer. Orientering ved administrationen.

Mads Daugard orienterede jf. nedenstaende slides.

r‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
. o
Grgnne og levende boligomrader
Status, proces og indsatser
Juni 2025
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En bunden opgave

| den kommende tid (i ar, naeste ar og de kommende ar) vil der ske konkrete forandringer i de grénne omrader.
Og det vil ramme alle afdelinger i stgrre eller mindre omfang.

Forandringerne er drevet af mange interesser:

» Klimamal (FN, stat og kommune) og lovgivning
* SHB samfundsansvar (vores egne mal)

» Krav om effektivisering (veerne om husleje)

* Beboernes forventninger (positive og negative)
* Medarbejdernes faglighed og erfaringer

* Leering fra helhedsplaner

e Mm.

"Vq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
Status

Vi indsamler viden og erfaringer fra :

* beboere (tilfredshedsundersggelse og
afdelingsbestyrelser)

* eksterne radgivere —landskabsarkitekt
* medarbejdere (driften)

* pilotprojekter i afdelinger

* vores helhedsplaner

* andre boligorganisationer mfl.

Pilat-
projekter

Krav fra
‘omverden”

Helheds-
planer

Vi samler viden og
erfaringer og skal nu
i gang med en ny
‘gren’ fremtid

* | vores ‘Hvidbog om samfundsansvar’ har vi sat mal for en
mere baeredygtig drift og forbrug.

Fag-
personer

* Pa repraesentantskabsmgder, i organisationsbestyrelsen og Beboere
pa formandsmgder er behovet for nye grgnne tiltag blevet

italesat.

arbejdere
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. ] Boligselskab
Grgnt eftersyn i alle afdelinger

Malet er at lave en tilpasset grgn plan som tager hensyn til de saerlige forhold i hver enkelt afdeling:

* Planen skal ske med afszet i den viden, der er opsamlet, og med respekt for lokale forhold og hensynet til en
effektiv (6konomisk baeredygtig drift).

* Gennem fortsat involvering af medarbejdere, fagpersoner — og ikke mindst beboerne — skal der sikres en
forankring og forstaelse for planen i hver enkelt afdeling.

* Den gregnne plan indarbejdes i afdelingernes PPV-planer og bliver sdledes en del af afdelingens Igbende
drift.

Opmeerksomhedspunkt!

* SHB/Organisationshestyrelsen vil sidelgbende udarbejde politik eller retningslinjer, der sikrer at de grgnne
initiativer foretages pa faglige vurderinger — og ikke ‘rulles tilbage’ pa baggrund af lokale/enkeltstdende
interesser.

* Vima i principielt ikke a2ndre pa ting vi har faet penge til fra Landsbyggefonden ved ny byggeri og
helhedsplaner

m SUNDBY-HVORUP

Forandringer i det grgnne kunne Boligselskab

vaere:

* Mere hgjt graes i afgraeensede omrader.

* Heekklipning én gang om &ret.

* Mere beplantning som ikke skal beskeeres.

* /ndring af maden og takten pa hvordan vores beplantninger beskeeres.

* QObs. pa forbrug af salt til vinterbekaempelse — det tager hardt pa vores beplantninger og belaegninger.
* Robot klipperne skal kgre mindre.

* Brug el-drev plejeveerktgj, der hvor der kan erstatte benzin dreven veerktgj

* Evt. lave nytte haver.

* + meget mere.
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m SUNDBY-HVORUP

| | Boligselskab
nddragelse

* 4, juni: Forretningsudvalget: Orientering og kommentarer — evt. tilpasning

* 10.juni: Organisationsbestyrelsen: Orientering og kommentarer — evt. tilpasning

* 11.juni: Virksomhedsnavnet: Orientering

* Juni: Séljemgder i vores 4 driftsomrader, - input fra medarbejderne

* Aug.— Nov. Ekstern radgiver/landskabsarkitekt udarbejder oplag i relevante afdelinger

* Aug./sept.: Afdelingsm@der — orientering og dialog

* 1. oktober: Formandsmgde — oplaeg ved landskabsarkitekt Randi Knudsen

* 3. december: Orientering af repraesentantskabet

* Nov.—februar: Orientering/inddragelse af afd. best. i de bergrte driftsomrader

* Forar 2026 Vi starter op pa de grgnne tiltag.
Spgrgsmal.
Sp.: Bruger vi sprgjtegift i afdelingen.
Sv.: Nej.

Sp.: Bjgrneklo — hvordan bekeemper i dem uden for dyrehegnet.
Sv.: Der hvor de er til gene for beboerne, fjerner vores ansatte dem.

Ad. pkt. 5.

Indkomne forslag.

Pkt.5.1. Forslag om at nedlzegge de to MC pladser der er nede ved Lindholm Sgpark 22 og 24.
Begrundelse: De bliver ikke brugt og kunne udmaerket bruges af dem med bil. Arsagen er at
dem i disse to opgange, som skulle have MC holder mellem bygningerne eller under halvtag der
hvor postboks er. Sa det ville hjaelpe meget at man lavede de to pladser om til biler i stedet nar

de alligevel ikke bliver brugt, isaer nar der skal tsmmes container.
Forslaget er indsendt fra boligen nr. 24,1.tv.

Forslaget blev forkastet med et stort flertal (afstemning ved handsoprakning).

Pkt. 5.2. Forslag om tilladelse_om mindre husdyr hund/kat. Husorden side 6 pkt.18. Husdyr.
@nsker en afstemning om mindre husdyr hund/katte pa max 10 kg. De ma ikke genere
naboerne.

Forslaget er indsendt fra boligen nr. 14,4.1.

Bortfaldt jf. beslutning under pkt. 5.3.
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Forslaget blev ikke sat til afstemning, da det mest vidtgaende forslag (pkt. 5.3) blev behandlet
forst og sat under afstemning.

Pkt. 5.3. Forslag om tilladelse til, at holde husdyr. Husorden side 6 pkt.18. Husdyr.

Vi vil gerne forsla en behandling/afstemning af mulighed for hold af husdyr. Forslaget
begraenser sig til, hold af 1 kat eller 1 hund af maks. 30k.

Forslaget er indsendt fra boligen nr. 48.

Skriftlig afstemning:

Ja til forslaget om at holde husdyr. 28 stemmer.
Nej til forslaget om af holde husdyr. 37 stemmer.
Forslaget blev forkastet.

Pkt. 5.4. Forslag om hjalp til handtering af duer og duereder

Baggrund og problem:

Flere af os beboere oplever, at duer bygger reder pa altaner, lofter eller andre fremspring.
Rederne betyder store mangder duelort og affald, hvilket bade er til gene og udgegr en
potentiel sundheds- og sikkerhedsrisiko. Det skal ogsa naevnes, at beboere i de abne opgange
ofte er szerligt udsatte, da der hyppigt ligger en blanding af due- og magelort i opgangene og
lige foran dgrtrinnene. Dette betyder, at vi dagligt kan blive udsat for potentiel smitte fra
svampesporer og andre sygdomsfremkaldende mikroorganismer, hvilket naturligvis ikke er
acceptabelt i vores daglige omgivelser.

e Skader pa bygninger: Dueklatter misfarver bygninger og kan forarsage skader pa sten og
mgrtel, fordi ekskrementerne indeholder meget urinsyre, som nedbryder kalkfuger og puds
[Bolius, 2024].

e Sundhedsrisici: Tgrrede ekskrementer kan indeholde svampesporer og bakterier, der kan
forarsage sygdomme som histoplasmose, cryptococcosis og papeggjesyge, der smitter via
indanding [NYC Health, 2023; Health Canada, 2023; Bolius, 2024].

e Lovgivning om reder: Ifglge Jagt- og vildtforvaltningsloven (§ 6a, stk. 2) ma fuglerede ikke
fiernes eller gdelaegges, hvis der er aeg eller unger, og man bgr altid radfgre sig med
myndighederne [Miljgstyrelsen, 2023]. Tamduens reder og aag ma dog fjernes uden tilladelse
[@ens Skadedyrsservice, 2024].

Hvorfor boligselskabet bgr handle:

1. Beboernes trivsel og sundhed: Risiko for smitte fra sygdomsfremkaldende mikroorganismer
er veldokumenteret, og professionelle bgr handtere fjernelse og renggring [Health Canada,
2023].

2. Forebyggelse af bygningsskader: Sur dueaffgring kan nedbryde materialer, og forebyggelse er
billigere end reparation [Bolius, 2024].

3. Lovpligtige hensyn: Boligselskabet har ansvar for at overholde loven vedr. beskyttede arter
[Miljgstyrelsen, 2023].

4. God beboerskik: Et sundt og trygt bomiljg uden gener fra duer er en del af boligselskabets

ansvar.
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Foresldede tiltag:

1. Professionel fjernelse af reder og oprensning af omrader med store maengder affgring.

2. Forebyggende bygningsforanstaltninger som net, pigge, wirer eller skra overflader [Bolius,
2024].

3. Information til beboere om ikke at fodre duer og sikre korrekt affaldshandtering [Health
Canada, 2023].

4. Kontakt til myndigheder ved reder fra beskyttede arter [Miljgstyrelsen, 2023].

5. Arlig evaluering af indsatsen mod duer.

Konklusion:

Problemerne med duer i bebyggelsen pavirker bade beboernes livskvalitet og bygningernes
vedligeholdelse. Officielle kilder dokumenterer, at dueekskrementer kan gdeleegge facader og
sprede sygdomme, og at fuglereder er beskyttede af loven. Det er derfor sundhedsmaessigt,
gkonomisk og juridisk fornuftigt, at boligselskabet organiserer en fzelles indsats med
professionelle aktgrer og forebyggende tiltag.

Forslaget er indsendt fra nr. 16, 5, 1

Inspektgr Mads Daugard orienterede om hvilke greb boligselskabet allerede bruger inden for den
geldende lovgivning om bekampelse af duer og mager. Vi er Igbende i dialog med
naturstyrelsen om yderlige tiltag. Ligeledes kan man selv som lejer ggre noget ved, at fjerne
grene sa snart der er antydning af rede byggeri.

Man kan altid kontakte ejendomsmesteren for besigtigelse/nzermere info. om
problemstillingen pa ens egen altan.

Herefter var der en del debat om emnet og forslag forsamlingen imellem om hvad man selv
kan ggre.

Ad. pkt. 6.

Valg af 1 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Valgt — uden afstemning.

Ueli Bloch Husi, Lindholm Sgpark 44 ,1.tv.  Valgt for 2 ar.

Afdelingsbestyrelsen sammensaetning.
Lisbet Nicolajsen, Lindholm Sgpark 14,4.2. Pa valg i 2026.

Jytte Gravesen, Lindholm Sgpark 8,3.4. Pa valg i 2026.
Ueli Bloch Husi, Lindholm Sgpark 44 ,1.tv. Pa valg i 2027.

Valg af 2 suppleanter.

Forslag/valgt.

Kenneth Andersen, Lindholm Sgpark , 28,2.3. (1. supl.)
Helena Buch Pedersen. Lindholm Sgpark 64,4.1 (2. supl).
(Valget om 1 og 2. supl. blev foretaget ved lodtraekning efterfglgende).

Lindholm Sgpark 4 ~ www.sundby-hvorupboligselskab.dk  Telefontid: Ekspeditionstid:
9400 Ngrresundby  e-mail: info@sundbyhvorup.dk Mandag-Tirsdag kl. 8.00-13.00 Mandag-onsdag kl. 10.00-13.00
TIf: 98 17 30 66 CVR: 1878 8136 Torsdag 8.00-13.00 og tillige 15.00-17.00  Torsdag kl. 10.00-13.00, kl. 15.00-17.00

Fredag 8.00-13.00 Fredag kl. 9.30-12.30

Penneo dokumentnagle: TUZYW-XUANP-2MMTY-XE9U1-V3TM4-C65N6



.‘Vq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 10/10

Ad. pkt. 7.

Eventuelt.

Sp.: Det ville veere godt med installering af rggalarmer i boligerne ved indflytning.

Sv.: Det er noteret.

Sp.: Er de udvendige svalegange ikke brandredningsareal.

Sv.: Ja.

Sp.: Hvorfor henstiller folk sa havemgbler m.m. pa dem og hvorfor ggr boligselskabet ikke
noget.

Sv.: Vi laver med mellemrum en varsling til de bergrte lejemal herom jf. husorden.

Sp.: Veeggene i mit carportrum er stadig uteet.

Sv.: Kontakt ejendomsmesteren.

Sp.: Hvorfor ggres elevatoren ikke ren mere — er det sparet vaek ?.

Sv.: Nej — vi folger op.

Sp.: Der kgres for steerkt pa vejen ned til Sgparken — hvad med at seette skilte op lidt laengere
oppe mod Lindholmsve;.

Sv.: Vi kigger pa det.

Sp.: I nr. 28 mangler ferdigggrelse af rep. af altanvaern.

Sv.: Noteret.

Sp:: Baenk/bord gnskes udenfor vaskeriet.

Sv.: Noteret.

Sp.: Skilte pa molokkerne traenger til opfriskning.

Sv.: Noteret.

Opfordring fra én beboer — vi skal huske at rydde op efter os nar vi bruger fallesvaskerierne.

Spgrgsmal:

Hans Bgyen Christensen afsluttede mgdet og takkede for fremmgde.
Mgdet sluttede kl. 21.14.

Underskrift.
Dirigent: Hans Bgyen Christensen

Ref.: Jens Erik Grgn

Lindholm Sgpark 4 ~ www.sundby-hvorupboligselskab.dk  Telefontid: Ekspeditionstid:
9400 Ngrresundby  e-mail: info@sundbyhvorup.dk Mandag-Tirsdag kl. 8.00-13.00 Mandag-onsdag kl. 10.00-13.00
TIf: 98 17 30 66 CVR: 1878 8136 Torsdag 8.00-13.00 og tillige 15.00-17.00  Torsdag kl. 10.00-13.00, kl. 15.00-17.00

Fredag 8.00-13.00 Fredag kl. 9.30-12.30
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